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Taevaskoja kiilas Prangeli kinnistu
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Pdlva Vallavolikogu 31.01.2008 otsusega nr 115 kehtestati Taevaskoja kiilas Prangeli kinnistu
detailplaneering, koostaja OU Raamprojekt, t66 nr L-0745. Detailplaneeringu eesmirgiks oli
katastriiiksusele drimaa sihtotstarbe médramine ning ehitusdiguse andmine biiroohoone
plistitamiseks.

Kiesoleval ajal on tegemist Metsavahe tee 19 (katastritunnus 61901:001:1141, pindala 1670 m?)
katastriiiksusega.

01.03.2011 véljastati katastriliksusele ehitusluba kontorihoone plistitamiseks.

12.01.2024 taotles kinnisasja omanik kasutusluba elamule ning 04.09.2024 véljastas Polva
Vallavalitsus Metsavahe tee 19 katastriiiksusel paiknevale hoonele eluhoone (EHR kood
120624295) kasutusloa nr 2412371/03990.

Polva Vallavalitsuse 01.10.2024 korraldusega nr 2-3/324 muudeti katastriliksuse sihtotstarve
drimaast elamumaaks.

Metsavahe tee 19 tihisomanikest iiks esitas 25.03.2025 taotluse eelnimetatud detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamiseks ning 26.03.2025 esitas tdiendavate pohjendustega taotluse. Kinnisasja
omanik toob taotluses vilja, et detailplaneeringu alusel piistitatud drihoonesse oli omal ajal
registreeritud dritihing, mille tegevus on kiesolevaks ajaks 10petatud. Sellel pdhjusel on omanik
taotlenud vallavalitsuselt kasutusluba elamule ning maa sihtotstarbe muutmist elamumaaks.

Planeerimisseaduse § 140 1dike 1 kohaselt v3ib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui: 1) detailplaneeringu kehtestamisest on mdéddunud vdhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima; 2) planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava
kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

2011. a kontorihoonele viljastatud ehitusloast on niha, et detailplaneeringut on asutud ellu viima.
Faktilistest asjaoludest nagu kasutusloa taotlemine elamule ning maa sihtotstarbe elamumaaks
muutmise taotlemine, on nidha et kinnisasja omanik ei soovi planeeringut kehtestatud kujul ellu
viia. Riigikohus on leidnud (3-20-2247 p 18), et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole
planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel vilistatud ka siis, kui ehitis on suures osas voi
taielikult valmis ehitatud.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisel tuleb arvestada seaduse ja iildplaneeringu nduetega
ning naabrite huviga detailplaneeringu kehtima jadmise suhtes, sest hoonele detailplaneeringuga
seatud ehituslikud piirangud tdidavad piirkonda sobivuse korval ka naabrite huvide ja
oiguskindluse kaitse eesmaérke.



Polva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Pdlva valla tildplaneeringu jérgi
el asu planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal. Tegemist on Taevaskoja kiila
ehituslikus piirkonnas asuva véljakujunenud véikeelamu maa-ala (tdhis EV1) juhtotstarbega alaga.
Viljakujunenud viikeelamupiirkond on miljodala, kus hoonete ehituslikud mahud ja paiknemine,
hoonete vilisviimistlus ja vérvilahendus, arhitektuurne iihetaolisus voi eriilmelisus, haljastuse
iseloom ja reljeef, piirete kdrgused ja tiiiibid loovad piirkonnale viirtuse. Uldplaneeringu jirgi
tuleb véljakujunenud véikeelamupiirkonnas arvestada {imbritsevate hoonete mahu ja
paiknemisega, seega ei saa naabrite huvid rikutud, kui detailplaneering kehtetuks tunnistada.
Pigem annab drihoone piistitamist voimaldava detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine kindluse,
et rahulik elamupiirkond séilib.

Kinnisasja omanik on oma taotluses vilja toonud, et on alustanud Metsavahe tee 19 ja Metsavahe
tee 21 kinnisasjade liitmise protsessiga. Pdlva Vallavolikogu selgitab siinkohal omanikule, et
viljakujunenud vidikeelamupiirkonnas uusi ehitusdigusega katastriiiksusi moodustada ei saa. See
tdhendab, et katastriiiksuste liitmisel ei ole tulevikus voimalik seda enam jagada.

Planeerimisseaduse § 140 1dike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse eelndu kooskolastamiseks valitsusasutustele, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
detailplaneering késitleb ja arvamuse andmiseks isikutele, kelle digusi voib planeering puudutada.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitati kooskdlastamiseks Padsteameti
Lduna paidstekeskusele ja arvamuse andmiseks ldhipiirkonna kinnisasjade omanikele.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eelndule esitas arvamuse ..., kes ..

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Idikele 2, kui kooskdlastaja voi arvamuse andja ei ole 30 pdeva
jooksul detailplaneeringu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud
ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse detailplaneering kooskdlastaja poolt vaikimisi
kooskolastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada.

Lahtudes eeltoodust, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33 ja
planeerimisseaduse § 140 1dike 6 alusel ning arvestades iilaltoodu ja esitatud taotlusega, Polva
Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks PSlva Vallavolikogu 31.01.2008 otsusega nr 115 ,,Taevaskoja kiilas
Prangeli kinnistu detailplaneeringu kehtestamine kehtestatud Taevaskoja kiilas Prangeli
kinnistu detailplaneering (planeeringute andmekogu viit 30101714).

2. Polva Vallavalitsuse ehitus- ja planeeringuosakonnal teavitada detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamisest planeerimisseaduse § 127 ldigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi ning
teavitada ajalehes ldhtudes planeerimisseaduse § 139 1digetes 3 ja 5 sétestatud nduetest.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsuse peale voib esitada Pdlva Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates otsusest teadasaamise pédevast vOi pdevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama, voi esitama kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
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